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14

Betr.: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke* der Hansestadt Medebach
Beschluss (iber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung der Hansestadt Medebach

- Offenlage -

1. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 41 , Standortsicherung Gewerbebetrieb Drechslerei
Brocke"

Im Jahr 1968 grindete Herr Gerhard Brocke die Firma Brocke in Dreislar. Schwerpunkt der
Tatigkeiten war die Herstellung von Holzelementen fur die Leuchtenindustrie. 1994 wurde
der Betrieb durch Herrn Frank Brocke tUbernommen. Die rucklaufige Nachfrage nach
Holzleuchten erforderte eine Neuausrichtung. Der Schwerpunkt des Betriebes wurde in den
Bereich Drechslerei verlagert. Die Angebotspalette reicht aktuell von qualitativ
hochwertigen, individuell gefertigten Sonderdrehteilen nach Kundenwusch bis hin zur
Serienfertigung fir die Mdbelindustrie.

Inzwischen hat der Betrieb aufgrund der Kundenwinsche einen zweiten Schwerpunkt im
Bereich der Frastechnik gebildet. Die bestehenden Betriebsrdume sind nicht ausreichend,
um alle erforderlichen Maschinen aufstellen zu kénnen. Daher muss derzeit der Bereich
des Holzbiegens mit entsprechendem Verlust an eigener Wertschopfung fremd vergeben
werden.

Firma Brocke plant daher, am Standort eine Erweiterung des Betriebes durchzufuhren.
Dazu werden im Bebauungsplan Nr. 41 die entsprechenden Gewerbegebiets-Typen
festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke* der Hansestadt Medebach im Stadtteil Dreislar und der 34. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach soll der planungsrechtliche Bestand
des Betriebes Brocke gesichert werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke* wird nachfolgend dargestellt:

Das Plangebiet umgrenzt die seit 1968 an diesem Standort ausgesiedelte, seit mehr als 46
Jahren dort bestehende und gewachsene Betriebsflache der ,Drechslerei Brocke GmbH’
und sidlich direkt angrenzend die geplante neue Produktionshalle in den Abmessungen
von max. 30,00 m x 40,00 m (max. 1.200,00 gm Nutzflache) einschl. einer Lkw-
Zufahrt/Feuerwehrzufahrt. Hinzu kommen 12 Stellplatze und die hinter der Halle direkt
angrenzenden, notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.
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Das Plangebiet besteht nur aus den bestehenden und geplanten Produktionsanlagen
einschl. der Nebengebaude. Es grenzt ostlich an das Gewasser ,Olfe’, westlich an die
StrafRe ,Im Grund’. No6rdlich und stdlich wird das Plangebiet durch die Parzellenbildungen
abgegrenzt.

1. Festsetzungen
A. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrigben.

Zuléssig sind

1. Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke

mit Produktionshalle, Nebengebaude und Lagerplatz
2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben

Zulassig sind
1. Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke
mitProduktionshalle

\

Flur 6 \

3 Stiick Loschwasserbehiiter
. unterirdisch

B. MaR der baulichen Nutzung

/

\ GRZ 0,8 Grundflachenzahl
' GFZ 24 Geschossflachenzah|
GF max 1.200,00 gm Grundfiache mit Fldchenangabe
M. 1:1000
$ % Auf der 368,00 milNN Oberkante First, Hochstmas.
GF max 1.400,00 qm \\‘ Grund X

Frihzeitige Beteiligung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat in ihrer Sitzung am 25.01.2017
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 im Stadtteil
Dreislar, Standortsicherung Gewerbebetrieb Brocke, einzuleiten
(Aufstellungsbeschluss). In gleicher Sitzung hat die Stadtvertretung des Weiteren die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behoérden

36



und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen
(Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung).

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 (Anderungsplan einschl. Begriindung und
Umweltbericht inkl. Artenschutz-Vorprifung und FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung) wurde
in der Zeit vom 27.01.2017 bis einschl. 17.02.2017 gem. 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) 6ffentlich ausgelegt. Wahrend der v.g. Frist konnte sich die Offentlichkeit tiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgte im Rathaus, Zimmer 126, OsterstraRe 1,
59964 Medebach, wéhrend der Dienststunden.

Des Weiteren konnte der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung einschlief3lich
Begriindung, Umweltbericht sowie der vorliegenden Gutachten in dieser Zeit im Internet
auf der Homepage der Hansestadt Medebach, www.medebach.de, eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 (Anderungsplan einschl. Begriindung und
Umweltbericht inkl. Artenschutz-Vorprifung und FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung)
einschl. der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. §8 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen umweltrelevanten  Stellungnahmen (siehe Ziffer 5 dieser
Bekanntmachung) liegt in der Zeit vom

16.05.2017 bis einschl. 20.06.2017

gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich aus. Wéhrend der v.g. Frist kann
sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie (ber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgt im
Rathaus, Zimmer 126, OsterstraRe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden.
Des Weiteren kann der Entwurf der Flachennutzungsplananderung einschlieflich
Begriindung und Umweltbericht in dieser Zeit im Internet auf der Homepage der
Hansestadt Medebach eingesehen werden.

Auslegungszeiten:

Montags bis Freitags 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und  14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitags 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr

(auRer an Feiertagen)

Waéhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 41
abgegeben werden; nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der

Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 41 unbericksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist unzuléssig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
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Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kbénnen.

Umweltrelevante Informationen

Es liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

Schutzgut Quelle der Umweltinformation Art der Umweltinformation
Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Mensch Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorprifung Nutzung auf den Ortsteil
Umweltbericht, Artenschutz- iﬁlvvi::ﬁ:r? Zir der aeplanten
Pflanzen Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- 9 gep
und Tiere Vorpriufun Nutzung auf planungs-
P 9 relevante Tier- und
Pflanzenarten
Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Boden Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorpriifung, Altlastenkataster des Nutzung auf die
Hochsauerlandkreises Bodenfunktion
Umweltbericht, Artenschutz- iﬁlvvi::ﬁ:r? Zir der aeplanten
Wasser Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- g gep
Vororiifun Nutzung auf das
P 9 Grundwasser
Luft und Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Klima Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorprifung Nutzung auf die Luftqualitat
Umweltbericht, Artenschutz- iigﬁ::E:S Zir der aeplanten
Landschaft Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- 9 gep
Vorpriifun Nutzung auf das
priting Landschaftbild
Umweltbericht, Artenschutz- Bewer tung der
Kultur- und . - . Auswirkungen der geplanten
. Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits-
Sachguter } Nutzung auf Kultur- und
Vorpriifung R
Sachguter

Der Umweltbericht vom Marz 2017 beinhaltet die relevanten Informationen zur

Umweltsituation im Gebiet der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke" und im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke®. Darin
werden die Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung auf die Schutzguter ,Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter®
dargestellt und bewertet. Nach dem Umweltbericht ist nicht mit negativen Auswirkungen auf
die vorgenannten Schutzgiter zu rechnen. Der Umweltbericht weist ferner Malinahmen zur
Minderung und zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der Grundlage
dieser Bauleitplanung aus.

Die artenschutzrechtliche Vorpriifung vom Januar 2017 im Gebiet der 34. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb

Drechslerei Brocke* und im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung

Gewerbebetrieb Drechslerei* der Hansestadt Medebach kommt zu dem Ergebnis, dass
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6.1.

artenschutzrechtlich keine Tiere und Pflanzen in ihrem Fortbestand aufgrund dieser
Bauleitplanverfahren gefahrdet werden. Durch sie werden jedoch Empfehlungen zur
Schonung der Fortpflanzung-, Ruhe- und Uberwinterungsstatten von Vogel- und
Fledermausarten abgegeben (z.B. zu den Rodungs- und R&aumungsarbeiten von
Vegetationsflachen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar), die in den
Bauleitplanverfahren berticksichtigt wurden.

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung vom Januar 2017 im Gebiet der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke* und im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung
Gewerbebetrieb Drechslerei* der Hansestadt Medebach kommt zu dem Ergebnis, dass
potentielle Beeintrachtigungen fir die fir die Ausweisung des Vogelschutzgebietes ,VSG
Medebacher Bucht* (DE-4717-401) ausschlaggebenden Arten und die damit verbundenen
Schutzziele des Vogelschutzgebietes unter Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen als
unerheblich eingestuft werden. Die Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprufung im
Sinne des 8 34 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Als VermeidungsmalRnahmen
missen alle bauvorbereitenden MalBhahmen wie beispielsweise die Raumung des
Baufeldes sowie der Bau der Halle zum Schutz der Brutvigel auf3erhalb der Brutzeit (15.
Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend
der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) aller potentiell vorkommenden
Vogelarten vermieden werden. Diese Vermeidungsmafl3nehmen werden in den
Bauleitplanverfahren bericksichtigt.

Vorliegende Stellungnahmen zu wesentlichen umweltrelevanten Aspekten

Gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB wird angegeben, dass von nachfolgenden Behdrden bzw.
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen zu wesentlichen umweltrelevanten
Aspekten vorliegen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.
Geologischer Dienst NRW, Postfach 10 07 63, 47707 Krefeld
Der Geologische Dienst NRW macht aus geowissenschatftlicher Sicht folgende Hinweise:

Baugrund, Boden, Wasser

Den Baugrund bilden wasserbeeinflusste setzungsempfindliche Bachablagerungen des
Bachlaufes Olfe (Auengley — Brauner Auenboden) sowie wasserbeeinflusste kolluviale
Boden (Gley — Kollivium) tGiber Tonsteinverwitterungszersatz (Klum — Tonschiefer / Karbon).

Baugrunduntersuchung

Die Baugrundeigenschaften, insbesondere das Trag- und Setzungsverhalten, sind
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten. Der héchstmégliche oberflachennahe
Grundwasserstand ist in Erfahrung zu bringen.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
a. Der Baugrund ist eine grundwasserbeeinflusste Grunlandflache: Der Schutz des
Mutterbodens ist gemall & 202 BauGB zu beachten. Baubedingte mechanische
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6.2.

6.3.

Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Befahren und Abschieben) sind
grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gemaf DIN 18915 zu minimieren. Den
Oberboden gilt es getrennt vom Ubrigen Bodenaushub in Mieten gemal3 DIN 18915 zu
lagern.

b. Wéahrend der Bauarbeiten sind Verunreinigungen des Grundwassers zu vermeiden.

Beschreibung des Schutzgutes Boden: Bodenkartierung im Malstab 1:5000
http://iwww.gd.nrw.de/g_bk5d.htm (Ansprechpartnerin ist Frau Robbe, Tel.: 02151 897 220).
Fur die Planflachen liegt eine parzellenscharfe Bodenkarte zur Standorterkundung im
Maf3stab 1:5000 durch den Geologischen Dienst NRW vor, einschlieRlich der Darstellung
von schutzwirdigen Bdden. Diese Darstellung ist dem Maf3stab 1:50.000 auf der Ebene der
Bebauungsplane vorzuziehen. Die Planflache ist auf folgender Bodenkarte im Mal3stab
1:5.000 erfasst. Kartierverfahren: Medebach, PCODE: 9406, Jahr: 2010, Vektordaten.
Diese Kartierung ist fur die Beschreibung von Bdden und zur Erfassung von Schutzstufen
im Umweltbericht als auch Erstellung des Landschaftspflegerischen Begleitplans zu nutzen,
denn anhand dieser groBmafstabigen Bodenkartierungen kénnen auch Suchrédume fir
bodenfunktionsbezogene AusgleichsmalRnahmen definiert werden.

Anmerkung: Die Unterlagen wurden entsprechend erganzt.
Hochsauerlandkreis, Fachdienst 33, Wasserwirtschaft

Hinweis: Fur die Einleitung des Niederschlagswassers aus dem Bereich der
Betriebserweiterung ist die bestehende Erlaubnis gem. § 8 WHG anzupassen. Dazu ist ein
entsprechender Antrag bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

Zum ostlichen an das Planungsgebiet angrenzenden Bach Olfe ist ein mindestens 7,50 m
breiter Gewasserrandstreifen, gemessen von der Bdschungskante, von jeglicher
Bebauung, Anfiillung, Lagerung und Nutzung freizuhalten (8§ 31 LWG in Verbindung zu § 38
WHG).

Anmerkung: Den Hinweisen wird gefolgt. Die Begrindung wurde erganzt und
entsprechend korrigiert. Unter Buchstabe E. ,Weitere Festsetzungen, Ziffer 5 sind diese
Hinweise bereits beachtet worden.

Hochsauerlandkreis, Fachdienst 35, Untere Landschaftsbehtrde, Naturparke

Hinweis auf die FFH-Vertraglichkeits- und die Artenschutz-Vorprifung: Diese kommen zu
dem Ergebnis, dass zur Vermeidung von entsprechenden RegelverstbéRen - neben der
Baufeldvorbereitung im Winter - der Beginn der (Hochbau-) Arbeiten aul3erhalb der Brutzeit
der relevanten Vogelarten (15.3. bis 31.7.) stattfinden muss. Diese Voraussetzung fir ein
jew. positives Vorprifungsergebnis findet sich so nicht in den textlichen B-Plan-
Festsetzungen wieder und sollte daher erganzt werden. Im UB wird auf die herausragende
Bedeutung des Landschaftshildes auch in der Umgebung des Plangebietes hingewiesen,
die durch die ortlichen Wanderwege erschlossen ist. Mit dem gepl. Hallenneubau von Uber
15 m Ho6éhe (13 m Uber StralRenniveau) in schlichter Kubatur entsteht ein abrupter,
landschaftsfremder Ubergang vom Dorf in die freie Landschaft. Neben einer sorgfaltigen
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6.4.

7.1.

Ausfiihrung der zum Tal hin geplanten Eingrinung wird angeregt zu prifen, ob auch
baugestalterisch auf diese rel. empfindliche Dorfrandsituation eingegangen werden kann
(vgl. Entwicklungsziel 1.4 im Landschaftsplan, das hier im Olfetal nur wegen der
Uberwiegenden Naturschutzbedeutung nicht dargestellt wurde).

Anmerkung: Gemal3 der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan unter Buchstabe E
~Weitere Festsetzungen, Ziffer 12 ist ausdrucklich festgesetzt:

»2Alle bauvorbereitenden MalRnahmen, wie z.B. die RAumung des Baufeldes/Grin-landes,
Beginn der Hochbauarbeiten missen zum Schutz der Brutvdgel auRerhalb der Brutzeit vom
15. Marz bis 31. Juli durchgefuhrt werden“. Der geplante Hallenneubau wird ca. 8,5 m Uber
O.K. Stral3e, die Bodenplatte etwa 2,00 bis 2,50 m unter Stralenniveau liegen. Insoweit
wird der Baukorper mit seiner besonderen architektonischen Qualitéat keinen ,abrupten,
landschaftsfremden Ubergang“ darstellen.

Die besondere Qualitat der vorgesehenen landschaftsgerechten Eingrinung des
Baukorpers, insbesondere auch sudlich zur freien Landschaft hin, nimmt u.a. auch auf das
Entwicklungsziel 1.4 im hohen Mafl3e Ricksicht. Die Hohenfestsetzungen flur die Halle im
Bebauungsplan wurden korrigiert.

Hochsauerlandkreis, FD 41 -Bauaufsicht, Wohnen, Immissionsschutz -SG41/3
Immissionsschutz-

Die Planungen sind aus der Sicht des Immissionsschutzes grundsatzlich realisierbar. Der
Fachdienst gibt folgende Hinweise:

1. In der Begrindung sind unter Nr. 9 — Gerdusch- und Geruchsimmissionen — fir die
benachbarte Hofstelle ,Im Grund 17“ einzuhaltende Gerausch-immissionsrichtwerte von 60
dB (A) tagsuber und 50 dB (A) nachts angegeben. Im Bebauungsplan selbst wurden Werte
von 65 dB (A) bei Tage und 55 dB (A) bei Nacht festgesetzt.

Der Schutzanspruch fir Wohnhauser im Auf3enbereich liegt jedoch bei 60 dB (A) tagsiber
und 45 dB (A) nachts.

2. Entsprechend Nr. 1.61. der 3. Beilage des MUNLV zum Abstandserlass 2007 ist die
Festsetzung von Immissionswerten in Bauleitplanen nicht zulassig. Auch sieht der § 9 des
BauGB die Festsetzungen von Immissionswerten nicht vor.

Anmerkung: Die Begrindung und die textlichen Festsetzungen sind auf 60 dB (A)/45 dB
(A) (Entspricht dem Wert fiur Dorfgebiete und Mischgebiete-DIN 18005-) korrigiert. Die
getroffene Festsetzung unter Buchstabe E ,Weitere Festsetzungen, Ziffer 4* orientiert sich
an Ziffer Nr. 1. 6.4.6 — 4. Moglichkeit - der 3. Beilage des MUNLV zum Abstandserlass
2007.

Hinweise
Bekanntmachungsanordnung

Nach § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung/BekanntmVO) in der Form der Bekanntmachung vom
26.08.1999 (GV NRW 1999, S. 516), zuletzt mehrfach geandert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV NRW S. 741), wird hiermit bestatigt, dass der Wortlaut der
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7.2.

7.3.

Bekanntmachung mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 09.03.2017 Ubereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.

Verletzung von Form- und Verfahrensvorschriften

Gem. 8 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) wird
darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Veréffentlichung dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemalf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blurgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Hansestadt vorher gertigt und
dabei die Verletzung der Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

Rechtsgrundlage fiir die Offenlage

Nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414/FNA 213-1) in der aktuell geltenden Fassung sind
Bauleitplane mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fur die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Medebach, 05. Mai 2017

gez. Grosche
Der Blrgermeister
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Offentliche Bekanntmachung der Hansestadt Medebach

Betr.: 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat in ihrer Sitzung am 04.05.2017
beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren (Beschluss zur dffentlichen Auslegung).
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Der vorstehende Ratsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.
Inhalt der 34. Anderung

Im Jahr 1968 griindete Herr Gerhard Brocke die Firma Brocke in Dreislar. Schwerpunkt
der Tatigkeiten war die Herstellung von Holzelementen fur die Leuchtenindustrie. 1994
wurde der Betrieb durch Herrn Frank Brocke tUbernommen. Die riicklaufige Nachfrage
nach Holzleuchten erforderte eine Neuausrichtung. Der Schwerpunkt des Betriebes
wurde in den Bereich Drechslerei verlagert. Die Angebotspalette reicht aktuell von
qualitativ hochwertigen, individuell gefertigten Sonderdrehteilen nach Kundenwusch bis
hin zur Serienfertigung fiir die Mébelindustrie.

Inzwischen hat der Betrieb aufgrund der Kundenwtinsche einen zweiten Schwerpunkt im
Bereich der Fréastechnik gebildet. Die bestehenden Betriebsraume sind nicht
ausreichend, um alle erforderlichen Maschinen aufstellen zu kdnnen. Daher muss
derzeit der Bereich des Holzbiegens mit entsprechendem Verlust an eigener
Wertschopfung fremd vergeben werden.

Firma Brocke plant daher, am Standort eine Erweiterung des Betriebes durchzufihren.

Fur den Bereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Medebach eine gewerbliche Bauflache ,,G* dargestellt.

Mit der 34. Anderung des FNP der Hansestadt Medebach im Stadtteil Dreislar und der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Hansestadt Medebach soll der
planungsrechtliche Bestand des Betriebes Brocke gesichert werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nachfolgend
dargestellt:

Das Plangebiet umgrenzt die seit 1968 an diesem Standort ausgesiedelte, seit mehr als
46 Jahren dort bestehende und gewachsene Betriebsflache der ,Drechslerei Brocke
GmbH’' und sudlich direkt angrenzend die geplante neue Produktionshalle in den
Abmessungen von max. 30,00 m x 40,00 m (max. 1.200,00 gm Nutzflache) einschl.
einer Lkw-Zufahrt/Feuerwehrzufahrt. Hinzu kommen 12 Stellplatze und die hinter der
Halle direkt angrenzenden, notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Das Plangebiet besteht nur aus den bestehenden und geplanten Produktionsanlagen
einschl. der Nebengebaude. Es grenzt ostlich an das Gewasser ,Olfe’, westlich an die
StraBe ,Im Grund’. Nordlich und sddlich wird das Plangebiet durch die
Parzellenbildungen abgegrenzt.
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3.

Frihzeitige Beteiligung

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat in ihrer Sitzung am 25.01.2017
beschlossen, das Verfahren zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes im Stadtteil
Dreislar, Standortsicherung Gewerbebetrieb Brocke, einzuleiten
(Anderungsbeschluss). In gleicher Sitzung hat die Stadtvertretung des Weiteren die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen
(Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung).

Der Vorentwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderungsplan einschl.
Begriindung und Umweltbericht inkl. Artenschutz-Vorprifung und FFH-Vertraglichkeits-
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Vorprufung) wurde in der Zeit vom 27.01.2017 bis einschl. 17.02.2017 gem. 8 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) offentlich ausgelegt. Wahrend der v.g. Frist konnte sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie (iber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgte im Rathaus, Zimmer
126, OsterstralRe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden.

Des Weiteren konnte der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung einschlie3lich
Begriindung, Umweltbericht sowie der vorliegenden Gutachten in dieser Zeit im Internet
auf der Homepage der Hansestadt Medebach, www.medebach.de, eingesehen werden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes (Anderungsplan einschl.
Begrindung und Umweltbericht inkl. Artenschutz-Vorprifung und FFH-Vertraglichkeits-
Vorpriufung) einschl. der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen  umweltrelevanten  Stellungnahmen (siehe Ziffer 5 dieser
Bekanntmachung) liegt in der Zeit vom

16.05.2017 bis einschl. 20.06.2017

gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich aus. Wéhrend der v.g. Frist kann
sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie (ber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgt im
Rathaus, Zimmer 126, OsterstraRe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden.
Des Weiteren kann der Entwurf der Flachennutzungsplanédnderung einschlief3lich
Begriindung und Umweltbericht in dieser Zeit im Internet auf der Homepage der
Hansestadt Medebach eingesehen werden.

Auslegungszeiten:

Montags bis Freitags 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und  14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitags 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr
(auRer an Feiertagen)

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zur 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegeben  werden; nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber die 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes unbertcksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist unzulassig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kbénnen.
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5.

Umweltrelevante Informationen

Es liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

Schutzgut Quelle der Umweltinformation Art der Umweltinformation
Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Mensch Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorprifung Nutzung auf den Ortsteil
Umweltbericht, Artenschutz- iﬁgﬁ%‘f Zir der aeolanten
Pflanzen Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- 9 gep
. N Nutzung auf planungs-
und Tiere Vorprifung .
relevante Tier- und
Pflanzenarten
Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Boden Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorpriifung, Altlastenkataster des Nutzung auf die
Hochsauerlandkreises Bodenfunktion
Umweltbericht, Artenschutz- iﬁlvvilrrtlg:r? Zir der aeolanten
Wasser Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- 9 gep
Vorpriifun Nutzung auf das
P g Grundwasser
Umweltbericht, Artenschutz- Bewertung der
Luft und R - . .
Klima Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits- Auswirkungen der geplanten
Vorprifung Nutzung auf die Luftqualitat
Umweltbericht, Artenschutz- iﬁgﬁ::;:r? Zir der aeplanten
Landschaft Vorprufung, FFH-Vertraglichkeits- g gep
Vorpriifun Nutzung auf das
prutung Landschaftbild
Umweltbericht, Artenschutz- Bewer tung der
Kultur- und R . . Auswirkungen der geplanten
. Vorprifung, FFH-Vertraglichkeits-
Sachguter . Nutzung auf Kultur- und
Vorprifung N
Sachguter

Der Umweltbericht vom Marz 2017 beinhaltet die relevanten Informationen zur

Umweltsituation im Gebiet der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt
Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke" und im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung Gewerbebetrieb Drechslerei Brocke®. Darin
werden die Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung auf die Schutzguter ,Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter®
dargestellt und bewertet. Nach dem Umweltbericht ist nicht mit negativen Auswirkungen auf
die vorgenannten Schutzgiter zu rechnen. Der Umweltbericht weist ferner Malinahmen zur
Minderung und zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf der Grundlage
dieser Bauleitplanung aus.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung vom Januar 2017 im Gebiet der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke" und im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung
Gewerbebetrieb Drechslerei* der Hansestadt Medebach kommt zu dem Ergebnis, dass
artenschutzrechtlich keine Tiere und Pflanzen in ihrem Fortbestand aufgrund dieser
Bauleitplanverfahren gefahrdet werden. Durch sie werden jedoch Empfehlungen zur
Schonung der Fortpflanzung-, Ruhe- und Uberwinterungsstatten von Voégel- und
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6.1.

6.2.

Fledermausarten abgegeben (z.B. zu den Rodungs- und R&umungsarbeiten von
Vegetationsflachen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar), die in den
Bauleitplanverfahren bertcksichtigt wurden.

Die FFH-Vertraglichkeits-Vorpriufung vom Januar 2017 im Gebiet der 34. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach ,Standortsicherung Gewerbebetrieb
Drechslerei Brocke" und im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Standortsicherung
Gewerbebetrieb Drechslerei* der Hansestadt Medebach kommt zu dem Ergebnis, dass
potentielle Beeintrachtigungen fir die fir die Ausweisung des Vogelschutzgebietes ,VSG
Medebacher Bucht* (DE-4717-401) ausschlaggebenden Arten und die damit verbundenen
Schutzziele des Vogelschutzgebietes unter Einhaltung von VermeidungsmalRnahmen als
unerheblich eingestuft werden. Die Durchflihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung im
Sinne des § 34 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. Als Vermeidungsmafinahmen
mussen alle bauvorbereitenden Malinahmen wie beispielsweise die Raumung des
Baufeldes sowie der Bau der Halle zum Schutz der Brutvigel aul3erhalb der Brutzeit (15.
Marz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend
der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) aller potentiell vorkommenden
Vogelarten vermieden werden. Diese VermeidungsmalBRnehmen werden in den
Bauleitplanverfahren bertcksichtigt.

Vorliegende Stellungnahmen zu wesentlichen umweltrelevanten Aspekten

GemalR § 3 Abs. 2 BauGB wird angegeben, dass von nachfolgenden Behérden bzw.
Tragern oOffentlicher Belange Stellungnahmen zu wesentlichen umweltrelevanten
Aspekten vorliegen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.
Geologischer Dienst NRW, Postfach 10 07 63, 47707 Krefeld

Hinweise, dass fur den Untersuchungsraum eine Bodenkartierung im Maf3stab 1:5000
vorliegt, einschlieB3lich der Darstellung von schutzwirdigen Boden. (Hrsg. GD NRW
2010,  Ansprechpartnerin ist  Frau Robbe,  Tel.: 02151 897 220,
http://www.gd.nrw.de/g_bk5d.htm). Diese Darstellung ist dem Malfstab 1:50.000 auf der
Ebene der Bebauungsplane vorzuziehen. Die Planflache ist auf folgender Bodenkarte im
MaRstab 1:5.000 erfasst: Kartierverfahren: Medebach, PCODE: 9406, Jahr: 2010,
Vektordaten. Empfehlung, diese Kartierung fur die Beschreibung von Bdéden und zur
Erfassung von Schutzstufen im Umweltbericht als auch Erstellung des
Landschaftspflegerischen Begleitplans zu nutzen, denn anhand dieser groRmaf3stabigen
Bodenkartierungen  kénnen  auch  Suchrdume flr  bodenfunktionsbezogene
AusgleichmalRnahmen definiert werden.

Anmerkung: Der Umweltbericht wurde entsprechend erganzt.
Hochsauerlandkreis, Fachdienst 33, Wasserwirtschaft

Forderung, fur den ostlich an das Planungsgebiet angrenzenden Bach Olfe einen
mindestens 7,50 m breiten Gewasserrandstreifen, gemessen von der Béschungsoberkante,
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6.3.

6.4.

7.1.

von jeglicher Bebauung, Anflllung, Lagerung und Nutzung freizuhalten (8 31 LWG in
Verbindung zu § 38 WHG).

Anmerkung: Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Umsetzung des Hinweises erfolgte aber
nicht in dem Verfahren zur 34. Anderung des FNP, sondern in dem parallel dazu
betriebenen Verfahren fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41. Die Planzeichnung
des B-Planes Nr. 41, textliche Festsetzungen, Buchstabe E, Ziffer 5.1. sowie die
Begriindung zum B-Plan Nr. 41, Ziffer 8.4., wurden entsprechend geandert.

Hochsauerlandkreis, Fachdienst 35, Untere Landschaftsbehtrde, Naturparke

Hinweis, dass die Betriebserweiterungsflache bereits im Verfahren zur
Landschaftsplanaufstellung (2002) Diskussionsgegenstand mit der Folge war, dass dieser
Bereich aus der NSG-Festsetzung des Olfetales — trotz der Lage im Vogelschutzgebiet
,Medebacher Bucht* — ausgespart wurde. Insofern werden zu dieser FNP-And. aus Sicht
der UNB keine Anregungen erforderlich. Fur die Zukunft wird darauf hingewiesen, dass mit
der Inanspruchnahme dieser ,planerischen Freiflache” alle Erweiterungsmdglichkeiten an
diesem aus Naturschutzsicht konflikttrachtigen Standort ausgeschopft sind.

Anmerkung: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Hochsauerlandkreis, FD 41 — Bauaufsicht, Wohnen, Immissionsschutz — SG 41/3
Immissionsschutz —

Hinweis des Fachdienstes:
Unter Nr. 10 — Gerdauschimmissionen — der Begrindung sind fiir die benachbarte Hofstelle
.Im Grund 17 einzuhaltende Gerauschimmissionsrichtwerte von 65 dB (A) tagsiber und 50
dB (A) nachts angegeben.

Der Schutzanspruch fur Wohnhauser im AufRenbereich liegt jedoch bei 60 dB (A) tagsuber
und 45 dB (A) nachts. Die Begriindung ist daher entsprechend zu korrigieren.

Anmerkung: Die Begriindung der 34. Anderung des FNP, Ziffer 10, wurde entsprechend
geandert.

Hinweise
Bekanntmachungsanordnung

Nach § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung/BekanntmVO) in der Form der Bekanntmachung vom
26.08.1999 (GV NRW 1999, S. 516), zuletzt mehrfach ge&ndert durch Verordnung vom
05.11.2015 (GV NRW S. 741), wird hiermit bestatigt, dass der Wortlaut der
Bekanntmachung mit dem Beschluss der Stadtvertretung vom 09.03.2017 Ubereinstimmt
und dass nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO verfahren worden ist.
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7.2.  Verletzung von Form- und Verfahrensvorschriften

Gem. 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) wird
darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Veroffentlichung dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf éffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Blurgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Hansestadt vorher gertigt und
dabei die Verletzung der Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

7.3. Rechtsgrundlage fir die Offenlage

Nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1.S. 2414/FNA 213-1) in der aktuell geltenden Fassung sind
Bauleitplane mit der Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Medebach, 05. Mai 2017

gez. Grosche
Der Birgermeister
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