Hansestadt Medebach Bebauungsplan Nr.

"Ferienhof Zur Hasenkammer”

Nachrichtliche Darstellung

Grenze Natura 2000

GroBréumiges Landschaftsschutzgebiet, Typ A
allgemeiner Landschaftsschutz 2.3.1.01 Landschaftsplan

Kleinrumiges Landschaftsschutzgebiet, Typ C
Wiesentdler und ornitologisch bedeutsames Offenland
2.3.3.01 und 2.3.2.n Landschaftsplan

/ / / 4 Schutzwirdige Biotope in NRW - BK 4718 - 012 efc.

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 40

Flachennutzungsplan, 25. Anderung

Begleitender FuB- und Radweg Breite 2,25 m
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Ubersichtsplan

B-Plan M 1:1000

1:1000

1. Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet gemaB § 10 Abs. 4 und 5 BauNVvVO i.V.m.

§ 11 BauNVO und § 9 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Ferienhof Zur Hasenkammer'
untergliedert in ...

Ferienwohnungen, Appartements, Zimmer / Suiten
gemas § 10 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, zentrale
Versorgungseinrichtungen,

Spiel- und Sportangebote, ,Ferien auf dem Bauernhof’

,Camping- und Zeltplatz sowie Pod-Hauschen' gemas §
10 Abs. 5i.V.m. § 10 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 4 und 5
BauNVO, eine zentrale Versorgungseinrichtung und ,zwei
Stellplatze in Grunanlagen'

,Wohnmobil- und Campingplatz' gemas § 10 Abs. 5
i.V.m. § 10 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 4 und 5 BauNVO, eine
zentrale Versorgungseinrichtung

Die gesamte Anlage muss fur Menschen mit Behinderung ohne fremde
Hilfe nutzbar sein.

GemadB § 10 Abs. 4 und 5 BauNVO darf die gesamte Anlage nur einem
wechselnden Personenkreis zur VerfUugung stehen.

Bei der Errichtung und dem Betrieb mussen die Vorschriften der
,Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze' (Camping- und
Wochenendplatzverordnung

CW VO) vom 24.03.2011 i.d. neusten Fassung beachtet werden.

Die einzelnen Festlegungen zu den vorhandenen und geplanten
Nutzungen sind in der Begrundung und im Stadtebaulichen Vertrag
vom xx.xx.2020 aufgefihrt.

B. Mass der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen fur die einzelnen SO-Nutzungen werden nur Uber die
festgesetzten Baugrenzen definiert.

Lusatzlich gelten noch die folgenden stddtebaulichen Festsetzungen und Hinweise,

- die Errichtung von Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB §§ 12 und 14 BauNVO sind
allgemein zul&ssig,

- § 19 Abs. 4 BauNVvO ist nicht anzuwenden,

- die Erdgeschoss-, Trauf- und Firsthdhe der jeweils zul@ssigen baulichen Anlagen ist als
HochstmalB gemdB §§ 18 und 20 BauNVO festgesetzt; Abweichungen sind aus
besonderen stddtebaulichen und/oder gestalterischen Gronden um +/- 1,00 m zuldssig,

- die zulassige Grundflache bei der SO-1 Nutzung ist mit max. 0,6, die Geschossflache bei
der SO-1 Nutzung ist mit max. 1,5 (analog § 17 Abs. 1 und 2 BauNVO) festgesetzt. Sie muss
stadtebaulich befriedigend begrindet werden.

Als stadtebaulich relevante baugestalterische Gestaltungsprinzipien die Stellung des jeweilligen
Gebdudes, die Dachneigung, die Dachform, die ortsbildgemdBe Materialwahl der AuBen-
wdnde und die mdgliche Begrunung der Ddcher, der Anstrich der AuBenwdnde und der
Holzfldchen sowie der mégliche Standort und der mogliche Fldchenanteil der Solarenergie-
und Fotovoltaik-Anlagen auf den D&chern der neuen Gebdude werden im Stadtebaulichen
Vertrag textlich eindeutig geregelt.

Als &ffentliche Verkehrsfldche in Form einer Mischverkehrsfldche wird nur die StraBe
,Hasenkammer’ festgesetzt; die Fahrwege auf dem Grundstick sind eine ,private
Verkehrsflache im verkehrsberuhigtem Ausbau’ mit Darstellung, die Fahrwege in der SO-2- bis
SO-3-Flache sind nur vermerkt.

Die privaten Fahrwege sind auch als ,Feuerwehrumfahrt’ im Sinne eines ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes zugunsten der Hansestadt Medebach gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB dargestellt.

Das Gewadasser ,Harbecke' liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
ist nur soweit fUr diese Planung relevant, als hier die erteilte wasserrechtliche Genehmigung
nach § 7 WHG mit ihren Folgen fUr diese Planung nachrichtlich vermerkt ist und sonstige
Belastungen des Gewdssers unzuldssig sind.

FUr die einzelnen Nutzungen sind die Hohen des OK. Erdgeschoss, der OK. Traufe und des OK.
First/Attika festgesetzt:

Tabelle 1

1.,SO - 1 — Ferienwohnungen und Apartments’

C. Bauweise, Baugrenzen

o

Offene Bauweise gemdaB § 22 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO

D. Offentliche und private ErschlieBungsanlage, Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten ...

Nr. / Gebdude /

OKFF Erdgeschoss

OK Traufe max.

OK First/Attika max.

Festgesetzer max. bergseitig bergseitig bergseitig
Bezugspunkt (m / 0. NN) (m /0. NN) (m / 0. NN)
1. Bestand, Wohnhaus, FeWo 433,40 445,90 448,90
2. Bestand, Scheunen 433,40 445,90 448,90
3. Bestand, Rinderstall 436,55 444,05 447,05
4. Bestand, Scheune 436,60 444,10 447,10
5. Bestand, Sanitérgebd&ude 440,50 448,00 451,00
6. Verwaltung, Rezeption, FeWo 436,50 444,00 447,00
7. Kinderbetreuung, Garagen 440,40 447,90 450,90

2.,50 -2 - Camping — und Zeltplatz’

Nr. / Gebdude /

OKFF Erdgeschoss

OK Traufe max.

OK First/Attika max.

Festgesetzer max. bergseitig bergseitig bergseitig

Bezugspunkt (m /0. NN) (m /0. NN) (m / 0. NN)

1. Sanitdrgebdude 440,50 450,50 452,50

2. Spiel-, SpaB- & Freizeitgeb. 440,50 450,50 452,50
3.,50 - 3 - Wohnmobil- und Campingplatz’

Nr. / Gebdude /

OKFF Erdgeschoss

OK Traufe max.

OK First/Attika max.

Festgesetzer max. bergseitig bergseitig bergseitig
Bezugspunkt (m / 0. NN) (m /0. NN) (m /0. NN)
Sanitérgebdude 443,50 448,50 450,50

Offentliche StraBe 'Hasenkammer’, verkehrsberuhigt
mit seperatem FuB- und Radweg

Verkehrsberuhigte private ErschlieBungsstra8e
Mischverkehrsflache gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Hansestadt Medebach gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

F. Grunflachen, Landschaftspflegerische MaBnahmen,
Ausgleichs-und ErsatzzmaBnahmen

0

Private Grunflache (§ ? Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Spielplatz

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) sowie Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf dem SO-3- Flachen gegenuber der freien
Landschaft, der StraBe 'Hasenkammer' und dem
"verkehrsberuhigten Wegen"

(§ 9 Abs. Nr. 25 a) sowie Abs. 6 BauGB)

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Land-schaftsbild abzumildern und die Einbindung des
Plangebiets in die Landschaft sowie gegenUber der StraBe ,Zur Hasenkammer' und den
wverkehrsberuhigten Wegen" nachhaltig aufzuwerten, Ubernimmt diese festgesetzte Bepflanzung
insbesondere die Einbindung und Gliederung der ,SO- Bauflachen' gegenUber der freien Landschaft
und den genannten Verkehrsfldchen.

Die direkt entlang der Plangebietsgrenze, der StraBe Hasenkammer und den beiden Wegen
angeordnete ca. 1,00 bis 1,50 m breite Saumstruktur dient insbesondere zur Verbesserung der
Biodiversitat der ortlichen Vegetation und als Erhaltungs- und Ausbreitungskorridor fUr zahlreichen
Wildkrduter und wirbellosen Tieren und ver-bessert den Kulturlandschaftscharakter der Medebacher
Bucht und auch zum Abgrenzen der SO-Flidchen gegenUGber der angrenzenden Landschaft.

Die schon bestehende Saumstruktur an der Grenze der ,verkehrsberuhigten Wege, ist grundsatzlich
zu erhalten und bei notwendiger Inanspruchnahme zu ersetzen.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a) BauGB werden diese Fl&che zeichnerisch und textlich festgesetzt
mit PL-1.

Die ausgewiesene Fl&iche von mind. 3,00 m Breite ist in jeweils in einer Breite von mind. 1,50 m mit der
Saumstruktur und mit bodensténdigen und regionaltypischen heimischen Gehdlzen der folgenden
Artenliste in den MindestgroBen zu bepflanzen:

Pflanzenabstand: Mind. 1.00 m
Reihenabstand: Mind. 1.50m
Oberbodenandeckstdrke: Mind. 0.20m
Baumarten:

Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxiniusexcelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea

Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea

Rote Heckenkirschen Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

150 -200 cm
60-100cm

Bdume MindestgroBe Heister, 0.B.
Stréucher MindestgréBe: Str. 2 xv.

Hierbei ist vor allem bei WeiBdorn, Hundsrose und Schlehe darauf zu achten, dass die Pflanzen aus
heimischen Saatgut gezogen sind.

Die ballenlosen StrGucher, jeweils mit 2-4 Trieben besetzt, solliten in einer GréBe von 70-90 cm (2-3-
jahrig verschult) in drei Reihen versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strduchern gepflanzt
werden.

Der Reihenabstand sollte ca. 1,5 m und ca. 1,0 m der Pflanzabstand betragen. Etwa ein Drittel der
Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig bewehrt sein, da hierdurch Nistmdglichkeiten fir Vogel
geschaffen werden, wo sie vor Katzen und Greifvogeln geschitzt sind. Die Pflanzen sollten nur im
Zeitraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April gepflanzt werden.

Zwischen den Str&uchern sollten Baumpflanzungen erfolgen. Die B&dume sollen 2-3 jahrig verschulf
sein und einen Stammumfang von 14 -16 cm besitzen. Sie sind als Hochstdmme mit durchgehendem
Leittrieb zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen
mit gleichartigen bodenstdndigen Gehdlzen zu ersetzen.

Die Saumstruktur (Mischung aus Wildkrautern, Wildblumen, Wiesenkautie, Witwenblume, Mohnblume,
Malven, Blutroter Storchenschnabel, Diptam, Hufeisenklee, Violetter Dingel, etc.) ist einmal zu
pflanzen und dann in der Regel sich selbst zu Uberlassen.

Der Fertigstellungstermin fUr die Bepflanzung ist spatestens 31.12.2021.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen um die Grinflachen mit Kinderspielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) sowie Abs. 6 BauGB)

Um die Einbindung der Kinderspielpldtze in den $O-1 und $O-2 FlGdche nachhaltig aufzuwerten,
Ubermnimmt diese festgesetzte Bepflanzung insbesondere ihre Einbindung gegenUber den
angrenzenden Nutzungen und Funktfionen.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a) BauGB wird diese Fidche zeichnerisch und textlich festgesetzt mit
PL-2.

Die ausgewiesene Fldche von mind. 1,50 m Breite ist mit bodenstdndigen und regionaltypischen
heimischen Gehdlzen der folgenden Artenliste in den Mindestgré8en zu bepflanzen:

Pflanzenabstand: Mind. 1.00 m
Reihenabstand: Mind. 1.50 m
Oberbodenandeckstarke: Mind. 0.20m
Baumarten:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxiniusexcelsior

Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petfraea
Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea

Rote Heckenkirschen Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Bdume MindestgréBe Heister, 0.B. 150 -200 cm
Stréucher MindestgréBe: Str. 2 xv. 60-100cm

Hierbei ist vor allem bei WeiBdorn, Hundsrose und Schlehe darauf zu achten, dass die Pflanzen aus
heimischen Saatgut gezogen sind.

Die ballenlosen StrAucher, jeweils mit 2-4 Trieben besetzt, solliten in einer GréBe von 70-90 cm (2-3-
jahrig verschult) in drei Reihen versetzt und mit kleinen bis héher wachsenden Strduchern gepflanzt
werden.

Der Reihenabstand sollte ca. 1,5 m und der Pflanzabstand ca. 1,0 m betragen. Etwa ein Drittel der
Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig bewehrt sein, da hierdurch Nistmdglichkeiten fUr Vogel
geschaffen werden, wo sie vor Katzen und Greifvdgeln geschitzt sind. Die Pflanzen sollten nur im
Zeitfraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April gepflanzt werden.

Zwischen den Str&uchern sollfen Baumpflanzungen erfolgen. Die Bdume sollen 2-3 jahrig verschult
sein und einen Stammumfang von 14 -16 cm besitzen. Sie sind als Hochstédmme mit durchgehendem
Leittrieb zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen
mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

Der Fertigstellungstermin fUr die Bepflanzung ist spdtestens ist spatestens 31.12.2021.

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen um die SO - 2 und
SO - 3 - Flachen und der Obstbaume auf der
Landwirtschaftlichen Nutzflache an der sudlichen und
ostlichen Plangrenze

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b) sowie Abs. 6 BauGB)

Um die Einbindung dieser bereits bebauten Nutzfldchen in die Landschaft zu erhalten und weiterhin
nachhaltig aufzuwerten, sollen die bestehenden und erhaltenswerten Bepflanzung (Bdume,
Stréucher, Bepflanzung, Obstbdume und die gut strukturierte Hecke) in Qualitdt und Quantitét
erhalten und bei Bedarf ersetzt oder untersetzt werden.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b) BauGB werden diese Fl&che zeichnerisch und textlich festgesetzt
mit PL-3. Sie sind bei Bedarf mit bodenstédndigen und regionaltypischen heimischen Gehdlzen der
folgenden Artenliste in den MindestgroBen zu bepflanzen (ersetzen) oder ergdnzend zu untersetzen:

Baumarten:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus pefraea
Straucharten:

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weissdorn Crataegus monogyna
Heckenkirschen Lonicera Arten
Hundsrose Rosa canina
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus

Die Str&ucher sollten in einer GréBe von 70-120 cm (2-3- jGhrig verschult) und die Bdume sollen
ebenfalls 2-3 jahrig verschult sein und einen Stammumfang von 14 -16 cm besitzen. Sie sind als
Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Die Neupflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen
mit gleichartigen boden-stGndigen Gehdlzen zu ersetzen.

Die bestehenden Obstb&ume sind zu pflegen und bei Bedarf mit den regionaltypischen Sorten
ersetzen und durch Anpflanzung erweitern.

Beispiel fir Obstbdume:
Apfelbdume

Birnbdume

Kirschbdume, SUBkirschen
Kirschbdume, Sauerkirschen
Plaumenbdume
PfirsichbGume

Malus alkmene, Malus Breaburn
Pyrus communis Alexander Lucas

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf den Flachen SO-2 und SO-3(§ ? Abs. 1 Nr.
25 a) sowie Abs. 6 BauGB)

Die Freifldchen sind auf der Grundlage eines landschaftpflegerischen Begleitplanes unter Beachtung
der folgenden Pflanzliste ,PL-A’ zu gestalten.

Diese gestaltete Bepflanzungen Ubernehmen insbesondere die optische Einbindung der zul@ssigen
Nufzungen und Funktionen.

Enftsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a) BauGB werden diese Fldchen zeichnerisch und textlich
festgesetzt mit PL-A.

Die ausgewiesenen Fldchen sind mit bodenstdndigen heimischen Gehdlzen der folgenden Artenliste
in den MindestgréBen landschafts- und funktionsgerecht einzeln oder in Gruppen auf der Grundlage
eines landschaftspflegerischen Begleitplanes zu bepflanzen.

Pflanzenabstand: Mind. 1.00m
Reihenabstand: Mind. 1.50m
Oberbodenandeckstarke: Mind. 0.20m
Baumarten:

Eberesche Sorbus aucuparia

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Straucharten:

Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weissdorn Crataegus monogyna
Heckenkirschen Lonicera Arten
Hundsrose Rosa canina
Apfelrose Rosa rugosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Bdume MindestgréBe Heister, 0.B. 150 -200 cm
Str&ucher MindestgréBe: Str. 2 xv. 60-100 cm

Hierbei ist vor allem bei WeiBdorn, Hundsrose und Schlehe darauf zu achten, dass die Pflanzen aus
heimischen Saatgut gezogen sind.

Die ballenlosen Strucher, jeweils mit 2-4 Trieben besetzt, sollten in einer GréBe von 70-90 cm (2-3-
j@hrig verschult) in drei Reihen versetzt und mit kleinen bis hdher wachsenden Strduchern gepflanzt
werden. Sie sind als Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Die BGume sollen 2-3 jahrig verschult sein und einen Stammumfang von 14 -16 cm besitzen. Sie sind
als Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Etwa ein Drittel der Pflanzen sollen dornig bzw. stachelig bewehrt sein, da hierdurch
Nistmdglichkeiten fur Végel geschaffen werden, wo sie vor Katzen und Greifvégeln geschitzt sind.
Die Pflanzen sollten nurim Zeitraum von etwa Ende Oktober bis Anfang April gepflanzt werden.
Zwischen den Str&uchern sollten Baumpflanzungen erfolgen. Die B&dume sollen 2-3 jahrig verschulf
sein und einen Stammumfang von 14-16 cm besitzen. Sie sind als HochstGmme mit durchgehendem
Leittrieb zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neupflanzungen
mit gleichartigen bodenstdndigen Gehdlzen zu ersetzen.

Der Fertigstellungstermin fUr die Bepflanzung ist spatestens ist spatestens 31.12.2021.

Sonstige Planzeichen

Grenze des Bebauungsplanes

446,00 Geldndehohe / Gebdudehohe, Bezug: NN

GrundstUcksein- und Ausfahrt

EFH Erdgeschoss FuBbodenhdhe
TH Traufhdhe
FH Firsthdhe/Attikahdhe

2. Hinweise

A. Durch die 6kologische Baubegleitung durch das ,Biro Stelzig,Soest' ist sicher zustellen, dass die Entfernung von
Vegetationsbest@nden oder des Oberbodens nur durchgefUhrt werden darf, wenn die fur die Nutzung zur Verfugung
stehenden Freifléchen frei von Quartiersnutzung sind.

Die artenschutzrechtliche Betroffenheit der hdufigen und verbreiteten Vogelarten muss grundsatzlich ausgeschlossen
werden; eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestdnden hat auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit vom
01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres zu erfolgen.

Die Rodungs- und RGumungsmaBnahmen von Vegetationsfldéchen darf nur in der Zeit zwischen 01.10. bis 28.02. eines
jeden Jahres durchgefthrt werden. Dies gilt auch fUr Bodenabtrags- und Bodenauftragsarbeiten.

Ausnahmen hierzu sind nach vorheriger Prifung der FiGdchen durch den Artenschutzgutachter, ,Biro Stelzig, Soest’, und
dessen Freigabe moglich.

Die Durchsetzung und Uberprifung dieser MaBnahmen obliegt der Unteren Landschaftsbehdrde des
Hochsauerlandkreises im Einvernehmen mit der Hansestadt Medebach.

Die Bautdatigkeit fUr die zuldssigen baulichen Anlagen kann zu Stérungen der im Plangebiet potentiell vorkommenden
Arten (z.B. Neuntéter, Raubwurger, Feldlerche, Feldsperling) sowie der im Wirkraum potentiell vorkommenden Arten
fGhren. Durch die o.a. Bauzeitenregelung werden diese Beeintréchtigungen vermieden.

Die Aktivitaten fUr die notwendigen BaumaBnahmen, wie z.B. fUr ihre Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung, HochbaumaBnahmen, haben sich innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen und dort
auch nur auf die bereits befestigten Fidchen zu beschrdnken,

MuUssen dennoch angrenzende Fl&chen in Anspruch genommen werden, sind hier nach Abschluss der Bauarbeiten die
natUrlichen Bodenfunktionen wiederherzustellen.

Die Ergebnisse der o.a. Artenschutzrechtlichen Vorprifung sowie der FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung sind
uneingeschrankt zu beachten.

Die Befahrung der Fldche muss mit bodenschonenden Gerdten erfolgen (Radfahrzeuge mit Niederdruckreifen,
Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk). Die GréBe ist der MaBnahmengréBe anzupassen.
Die geplanten Einrichtungen mussen grundsétzlich die aufgetragenen Lasten fUr den darunter liegenden Boden
weitgehend schadlos und dauverhaft aufnehmen und durfen nicht zu einem Schadstoffeintrag und zu einer
Vermischung mit anstehendem Boden fGhren.
Schadstoffeintrdge in den Boden und damit auch ins Grundwasser z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine
fachgerechte BauausfUhrung zu verhindern.
Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten der Schutz des Mutterbodens gemdB § 202 BauGB und die Regelungen der
DIN 18915 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten® sowie DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial*
zU beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV zu beachten.
Der Oberboden ist getrennt vom Ubrigen Bodenaushub in Mieten gemdaB DIN 18915 zu lagern. § 202 BauGB ist zu
beachten.

Die fUr die geplanten neuen Nufzungen notwendigen Modellierungen der Geldndeoberfldche sollen den
urspringlichen Charakter des Landschaftsraumes nicht nachhaltig verandern.

B. Die von der 6stlich des Plangebietes bestehende landwirtschaftichen Gesamtanlage
(Biogasanlage) einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen (Rinderstall mit max. 250 Rindern als Offenstall, 75 KWe -
Kompaktbiogasanlage mit der vorgesehenen Erweiterung um 75 KWe und der bestehenden/geplanten Silage mit
max. 10.000 cbm Fassungsvermégen) verursachten Gerduschimmissionen sollen entlang der westlich, nérdlich und
sidlich festgesetzten Feuerwehrumfahrt angrenzenden SO - 1 bis 3 - Nutzung keinen Beitrag zur Uberschreitung
folgender Werte liefern

bei Tage 55 db(A) und
bei Nacht 45 db(A) (TA-L&rm).

Diese Immissionsrichtwerte kénnen die Schallpegel einzelner Gerduschspitzen am Tage bis zu 30
dB(A) und Nachts bis zu 10 dB(A) Gberschreiten.

Die notwendigen gutachterlichen Nachweise sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
der Unteren Bauaufsichtsbehdrde des HSK vorzulegen und sind Bestandteil der jeweiligen Baugenehmigung.

Die von der 6stlich des Plangebietes bestehenden landwirtschaftlichen Gesamtanlage

einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen (Rinderstall mit max. 250 Rindern als Offenstall, 75 KWe - Kompaktbiogasanlage
mit der vorgesehenen Erweiterung um 75 KWe und der bestehenden/geplanten Silage mit max. 10.000 cbm
Fassungsvermdgen) verursachten Geruchsimmissionen sollen entlang der westlich, nérdlich und sudlich festgesetzten
Feuerwehrumfahrt angrenzenden SO - 1 bis 3 - Nutzung keinen Beitrag zur Uberschreitung des folgenden Wertes liefern

Immissionswerte IW betrdgt gemdaB Gutachter (vergl. Anlage 4)
0,25 %.
Die bestehenden und noch geplanten Anlagen und Einrichtungen "Ferien auf dem Bauernhof" sind generell zul&ssig
und muUssen die landwirtschaftlichen Emissionen zur Kenntnis nehmen.

C. Freiwilige MaBnahme fUr den Feldsperling:
Da Feldsperlinge kaum noch natUrliche Baumhohlen als Nistplatz vorfinden, profitieren diese von kinstlichen Nisthilfen.
Um den Feldsperling auch zukUnftig auf dem Ferienhof ,Zur Hasen-kammer' zu erhalten, sollen drei Kolonienistk&sten in
rdumlicher N&he (ca. 50 m) im sudlichen oder sudéstlichen Plangebiet aufgehdngt werden. Die Nisthilfen sind an
einem lichten Standort mit Gewdhrleistung des freien Anflugs ohne oder mit nur wenig Uberragendem BlGt-terdach
angebracht werden. Die drei Nisthilfen mUssen jahrlich auBerhal der Brutzeit kontrolliert und gereinigt werden.

D. Freiwilige MaBnahme zum Schutz von Insekten:

Die Beleuchtung des Ferienhofes kénnte sich stérend auf nachtaktive Insekten auswirken.

Durch die meist hohen Temperaturen an AuBenlampen erleiden nachtak-tive Fluginsekten, die vom Licht angelockt
werden, hdufig Verbrennungen oder werden getdtet. Die dadurch entste-henden Verluste fur die lokalen
Populationen der betroffenen Arten sind durchaus erheblich. Die Konzentration der Insekten um diese zusatzlichen
Lichtquellen be-einflusst wiederum auch Fledermduse, die weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabita-ten
erbeuten kdnnen.

Um die Lichtimmissionen im zukUnftigen Plangebiet so gering wie mdg-lich zu halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich
gehalten werden (vergleiche dazu die weiteren AusfGhrungen im Umweltbericht, Anlage 1)

E. Freiwilige MaBnahme zum Schutz der Feldlerche:
Im Zuge des Vorhabens geht ein
Revier der Feldlerche verloren. Die zerstérte Fortpflanzungs- und Ruhestatte ist durch die Anlage von Extensivgrinland
auszugleichen. Der MaBnahmenstandort muss in ausreichender Entfernung zu potentiellen Stér- und Gefah-renquellen
sowie in offenem Geldnde mit weitgehend freiem Horizont liegen. FUr das verloren gegangene Revier ist mind. 1 ha
zusammenhdngendes Grunland zu extensivieren. Die GrUnlandfldche sollte nach Még-lichkeit durch Mahd
bewirtschaftet werden (Standort der MaBnahme vergl, Stddtebaulichen Vertrag).

F.  MaBnahme zum Schutz der
Neuntoter und Raubwdirger:
Um Stoérwirkungen des stark
erhdhten touristischen Aufkommens zu mindern und einer Beein-tréchtigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
entgegen zu wirken, mUssen diese ausgegli-chen werden. Dazu ist eine Hecke mit einem Saumstreifen anzulegen.
(vergl. dazu den St&dtebaulichen Vertrag)
Zur Umsetzung der MaBnahme
eignet sich der Bereich entlang des Grabens im nordwestli-chen Untersuchungsgebiet. Entlang des Grabens sind
Hecken aus Dornstrduchern auf einer Ldnge von 250 Metern anzulegen.

G. MaBnahme zur bodenfunktionsbezogene Kompensation der Regler- und Pufferfunktion und der natUrlichen
Bodenfruchtbarkeit des Pseudogley-Kolluvisols:

Im stdlichen Teil des Plangebietes wird der Boden mit hoher FunktionserfUllung der Regler- und Pufferfunktion und der
natirlichen Bodenfruchtbarkeit Gberbaut und partiell versiegelt. Die Verdichtungsempfindlichkeit des Pseudogley-
Kolluvisols ist hoch. Durch die Uberbauung wer-den funktfionelle Beeintréchtigungen des Nd&hrstoff- und
Wasserhaushaltes sowie in der Immobilisierung von Schadstoffen hervorgerufen. Die land- oder forstwirtschaftliche
Folgenutzung wird begrenzt. Eine mdgliche MaBnahme stellt die Nutzungsextensivierung von intensiv landwirtschaftlich
ge-nutzten Fldchen dar. Diese kbnnen den bodenchemischen, bodenphysikalischen und boden-biologischen Zustand
verbessern und damit Schutzfunktionen des Bodens erhdhen.

H. Hinweise fUr die Nutzung der landwirtschaftichen Gesamtanlage einschlieBlich aller Nebeneinrichtungen:

a. In der landwirtschaftlichen Nutzfldéche mUssen die bei allen vorhandenen und geplanten landwirtschaftlichen
Betriebsstatten und energetischen Anlagen austretende wassergefdhrdende Stoffe unverziglich mit geeigneten
Mitteln gebunden werden, aufgenommen, zurickgehalten, schadlos verwertet oder entsorgt werden.

b. Auslaufende wassergefdhrdende FlUssigkeiten in den RGumen des KWe muUssen erkannt und schadlos beseitigt
werden und dirfen nicht in das Gewdsser ,Habecke", in das Erdreich oder in einer hierfir nicht geeigneter
Abwasseranlagen gelangen.

Es durfen keine Arbeiten ausgefUhrt werden, bei denen die Gefahr besteht, dass wassergefGhrdenden Stoffe
auftreten kdnnen.

Es dUrfen keine - auch nicht kurzfristig - Materialien, Contfainerfahrzeuge, von/aus denen wassergefdhrdenden
Stoffe oder sonstige Schadstoffe auftreten kdnnen, gelagert oder abgestellt werden.

Die Einleitung von Gulle, Jauche oder Gdarsafte in das Grundwasser, in das Gewdsser ,Harbecke" oder in die
Kanalisation ist grundsatzlich unzul&ssig.

Der Vorhabentrager hat bei der Benutzung der Silage (Fahrsilo, Lagerplatz) zu beachten,

Bei der Herstellung, Lagerung und Entnahme von Silagen ist dafUr Sorge zu tragen, dass Geruchsimmissionen
weitgehend vermieden werden.

Der Silagestock ist bereits bei der Einlagerung des Siliergutes optimal zu verdichten und gegenUber dem Eindringen
von Luft und Nieder-schlagswasser bei bzw. unmittelbar nach der Einlagerung bestmdglich zu verschlieBen und
abzudichten.

Es ist dafUr Sorge zu fragen, dass entstehendes die Silagesickerwasser vollstdndig und schnellst méglich dem
Auffangbehdlter/Sickerwasserbehdlter zugefUhrt wird.

Das Silagesickerwasser darf nicht, auch nicht Uber den vorgeschalteten Lagerplatz oder die Handdrdnage in das
Gewdasser ,Harbecke" eindringen.

Die absolute Dichtheit der Fahrsiloanlage ist dauerhaft zu gewdhrleisten.

c. Entlang des FlieBgewdsser ,Harbecke' ist ein mindestens 10 m breiter Gewdsserrandstreifen, gemessen ab der
Bd&schungsoberkante des Gewdssers, von jeglicher Bebauung (dazu z&hlen auch Schotterung, Befestigung,
AnfUllungen, Gebd&uden, HUtten, Lagerung und Nutzungen freizuhalten (§ 38 WHG, § 90a LWG).

Freizeitnutzung ist zul&ssig.

d. Die vorhandene Bepflanzung an der ,Harbecke’ wird durch weitere standortgerechte B&dume und Str&ucher ( u.a.
Weiden, Erlen, Hartriegel) er-ganzt.

Auf das M&hen des Gewdsserrandstreifens ist zu verzichten, um eine natirliche Entwicklung der aufkommenden
Gehdlze zu ermdglichen.

3. Zusatzliche Hinweise

1. Altlasten

In dem beim Hochsauerlandkreises gefUhrten Verzeichnisses fir Altablagerungen und Altstandorte ist fir das Plangebiet
kein Eintrag vermerkt. Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen: ,Bei Bodeneingriffen k&énnen B&den mit stark
umweltgefdhrdeten Stoffen zu Tage treten. Sollte der Verdacht auf eine Bodenkontamination (u.a. zu erkennen am
Geruch oder an der Verf@rbung) der natUrichen Bodenbeschaffenheit bestehen, ist unverziglich die Untere
Abfallwirtschaftsbehdérde des Hochsauerlandkreis, SteinstraBe 27, 59872 Meschede, und die Hansestadt Medebach,

Tiefoauamt, in Kenntnis zu setzen".

2. Kampfmittel

Nach den vorliegenden Unterlagen sind in dem Plangebiet keine Kampfmittelfunde zu erwarten. Es wird dennoch auf
folgendes hingewiesen: ,,Sind bei der DurchfUhrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen oder werden verddchtige Gegenstéinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziglich
die Hansestadt Medebach als értliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02962/962-275), die untere Um-weltschutzbehdrde des
Hochsauerlandkreises (Tel. 0291/94-1674) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher Kampf-mittelrGumdienst (Tel.
02931/82-3885) zu verstandigen. Der Erlass des Innenministeriums vom 21.01.1998, VC 3-5.115 und Erlass des Ministeriums
fUr Bauen und Wohnen vom 19.10.1997, Il A3-100/85 zur Anwendung der Nr. 16.122 VV BauO Nordrhein-Westfalen sind zu

beachten".

3. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Anderungsbereich sind keine schutzwirdigen Objekte bekannt. Es wird dennoch auf folgendes hingewiesen: ,Bei
Bodeneingriffen k&dnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gr&ben,
Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlich Urzeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Hansestadt Medebach als Untere Denkmalbehdrde (Tel. 02962/982-0)
und/oder der LWL-Archdlogie fUr Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:02761/937520) oder per Email: Iwl-
archaeologie-olpe@lwl.org unverziglich anzuzeigen und die EntdeckungsstGtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten

und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)."

4. Abfallbeseitigung

Abfall jeglicher Art fallt im Plangebiet an. Es wird auf folgendes hingewiesen: ,,Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften
wird der in der Hansestadt Medebach anfallende Abfall getrennt nach den einzelnen Fraktionen erfasst und im Rahmen
des dualen Systems einer Wiederverwertung zugefUhrt. Die organischen Abfdlle werden eingesammelt und der
Kompostieranlagen in Brilon (Betreiber: Firma Stddtereinigung Stratmann, Brilon) zugefUhrt. Die nicht verwertbaren
Reststoffe werden von der Hansestadt Medebach zur Umladestation des Hochsauerlandkreises und anschlieBend durch
den Hochsauerlandkreis zur zentralen Abfalldeponie bzw. einer verfUgbaren MUllverbrennungsanlage gebracht. Eventuell
anfallender Bauschutt oder Bodenaushub wird der Bauschutt- und Bodendeponie des Hochsauerlandkreises zugefUhrt.
Soweit méglich werden die anfallenden Bodenmassen jedoch zu Profilierung von Bodenfldchen im Plangebiet genutzt.

Der Mutterboden ist zu sichern, zu schUtzen und auf den GrundstUck wieder zu verwenden."

5. Tiefflug

Das Plangebiet liegt innerhalb eines militarischen Tieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75 m Gber Grund durchgefUhrt wird.
Bei einer Lage unterhalb des Tieffluggebietes wird ab einer Bauhdhe von 75,00 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung
nach dem am 02.09.2004 vom Bundesministerium fUr Verkehr, Bau und Wohnungswesen erlassenen (jetzt
Bundesinnenministerium) Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen - in der Fassung
vom 29.04.2007 - erforderlich. Des Weiteren verlduft Gber dem Planungsgebiet in ca. 853 m H&he Uber NN ein Abschnitt
des militarischen Nachtflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhbhenbegrenzung dar. Auf Grund dieser Lage des

Planungsgebietes kann mit L&rm- und Abgas-emissionen durch den milit@rischen Flugbetrieb gerechnet werden.

6. Bergbau

Das Plangebiet kann Uber einem verliehenen Bergwerkfeld liegen. Nach den hiesigen Unterlagen ist im Planbereich kein
einwirkungsrelevanter Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus diesen Berwerksfeldern ist demnach

nicht zu rechnen.

7. Niederschlagswasser

Die dafur erforderlichen Anlagen muUssen den Regeln der Technik entsprechen. FOr die Einleitung von
Niederschlagswasser in den Untergrund ist eine wasser-rechtliche Erlaubnis gemdB § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
beantragen. FUr die sonstige Einleitung von Niederschlagswasser gem. § 8 ff. WHG ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen. Der RdErl. d. MUNLV-IV-9 031 001 2104- vom 26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwdsserung

im Trennverfahren" ist zu beachten.

4. Besonderer Hinweis zu den notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen:

Die Standorte mit den jeweils erforderlichen MaBnahmen sind einzeln im ,Stadtebaulichen Vertrag' und in der Begrindung

zu diesem Bebauungsplan aufgefihrt.

5. Besonderer Hinweis zum stadtebavulichen Vertrag
vom xx.xx.2020:

Die einzelnen Ausfuhrungen und Festsetzungen des stddtebaulichen Vertrages sind zu beachten.

3.) Beteiligung gemdnB § 3 Abs.1 BauGB - Vorgezogene Birgerbeteiligung

Die frihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und seine voraussichtlichen Auswirkungen erfolgte mit der Auslegung des Entwurfs des Be-bauungsplanes Nr. 40 ,,Ferienhof Zur
Hasenkammer” im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach und seiner Begrindung einschl. dem Umweltbericht mit der
Artenschutz- und FFH-Vertrdglichkeitsprifung und dem Geruchs-Gutachten und VerkhrsGutachten wdhrend der Dienststunden im
Rathaus der Hansestadt Medebach, OsterstraBe 1, 59664 Medebach, Zimmer 128, &ffentlich und fir jedermann fir die Dauer von

mindestens 30 Tagen vom __._ .2020 bis __.__.2020.
Bedenken konnten schriftlich oder zu Protokoll bis zum __._ 2020 abgegeben werden.
Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Hansestadt Medebach Nr. _ /2020 vom __._ 2020 wurde Uber die 6ffentliche Auslegung des

Vorentwurfs informiert.

Zusatzlich wird dieser Aufstellungsbeschluss mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
mit Artenschutz- und FFH-Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und Verkehrs-Gutachten sowie den betreffenden
Verwaltungsvorlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW [https://uvp-verbund.de/nw] allgemein zugdnglich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt
Medebach aus der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ferienhof Zur Hasenkammer* und aus der 25. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ,,Sondergebietsfliche Campingplatz und Landwirtschaftlicher Ferienhof" im Ortsteil Medebach der Hansestadt
Medebach entwickelt wird und gleichzeitig damit der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 36 ,,Campingplatz Hasenkammer" im Stadtteil
Medebach der Hansestadt Medebach Uberplant und ersatzlos ersetzt wird.

FOr die nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) anerkannten oder nicht anerkannten Vereinigungen wird auf die spezifischen
Vorschriften dieses Gesetfzes verwiesen.

Dazu ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass gemdB § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemdaB § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umweli-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Hansestadt Medebach, den __._ 2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

4) Beteiligun maB § 4 Abs. 1B B mit ingtermin

Die von der Planung berUhrten Behdrden und Trager &ffentlicher Belange wurden gemdéB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom __.
__.2020 von der Planung und seiner Begrindung einschl. dem Umweltbericht mit Artenschutz- und FFH-Veritraglichkeitsprifung, dem
Geruchs-Gutachten und Verkehrs-Gutachten unterrichtet und insbesondere zur Abgabe sachdienlicher Informationen in Hinblick auf
die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum __._ .2020 gebeten.

DarUber hinaus wurde am __.__.2020 im Rathaus der Hansestadt Medebach ein Erdrterungsgespréch (Scopingtermin) mit den von der
Planung berthrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange abgehalten.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

5) Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 40 und seine Offenlage gemdéB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat am __._ 2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer
* im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach mit der Begrindung mit dem Umweltbericht und der Artenschutz - und FFH-
Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und Verkehrs-Gutachten gebilligt und die Offenlage gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Dieser Beschluss mit der Angabe des Orts, der Dauer und des Zeitpunkts der Offenlage ist entsprechend der Hauptsatzung der
Hansestadt Medebach am __._.2020 ortsUblich im Amtsblatt Nr. /2020 bekannt gemacht worden.

Hansestadt Medebach, den __._ 2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

1) Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat am __._ 2020 gemdB § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BauGB) die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach wird im Parallelverfahren mit
der 33. Anderung des Fichennutzungsplanes ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* im Oristeil Medebach der Hansestadt Medebach gemdB §
8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Gleichzeitig beschlieBt die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach, dass der Be-bauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer*
im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach aus der 33. Anderung des Fi&ichennutzungsplan ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* und
aus der 25. Anderung des Fldchennutzungsplanes ,,Sondergebietsfiéiche Campingplatz und Landwirtschaftlicher Ferienhof* im Ortsteil
Medebach der Hansestadt Medebach entwickelt wird. Der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 36 ,,Campingplatz Hasenkammer" im
Stadtteil Medebach der Hansestadt Medebach wird gleichzeitig durch den Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer*
Uberplant und ersatzlos ersetzt.

Dieser Beschluss ist entsprechend der Hauptsatzung der Hansestadt Medebach am __._ 2020 orfsublich bekannt gemacht worden.

FOr die nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) anerkannten oder nicht anerkannten Vereinigungen wird auf die spezifischen
Vorschriften dieses Gesetzes verwiesen.

Dazu ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass gemdaB § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemdaB § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Zusatzlich wird dieser Aufstellungsbeschluss mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und seiner Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
mit  Artenschutz- und FFH-Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und Verkehrs-Gutachten und den betreffenden
Verwaltungsvorlagen Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW [https://uvp-verbund.de/nw] allgemein zugdnglich gemacht.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

é) Offenlage gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Oristeil Medebach der Hansestadt Medebach mit der
Begrindung, dem Umweltbericht mit Artenschutz- und FFH-Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und dem Verkehrs-
Gutachten und den wesentlichen ermittelten und bewerteten umweltbezogenen Belangen und Aussagen durch die Behérden und den
sonstigen Tr&gern &ffentlicher Belange oder durch Dritte hat fUr die Dauer von mindestens 30 Tagen vom __.__.2020 bis zum __.__.2020 im
Rathaus der Hansestadt Medebach, OsterstraBe 1, 59664 Medebach, Zimmer 128, wdhrend der Dienststunden &ffentlich und for
jedermann ausgelegen.

Bedenken konnten schriftlich oder zu Protokoll bis zum __._ 2020 abgegeben werden.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Hansestadt Medebach Nr. __/2020 vom __.__.2020 wurde Uber die 6ffentliche Auslegung des
Vorentwurfs informiert.

GemadB § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB sind der Inhalt der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz 2
Safz 1 BauGB auszulegenden Untferlagen, dem Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begrindung einschlieBlich Umweltbericht mit
Artenschutz-  und FFH-Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und Verkehrs-Gutachten und den betreffenden
Verwaltungsvorlagen, Uber das zentrale Internetportal des Landes NRW [https://uvp-verbund.de/nw] allgemein zug&nglich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer” im Ortsteil Medebach der Hansestadt
Medebach aus der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ferienhof Zur Hasenkammer* und aus der 25. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ,,Sondergebietsfldiche Campingplatz und Landwirtschaftlicher Ferienhof" im Ortsteil Medebach der Hansestadt
Medebach entwickelt wird und gleichzeitig damit der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 36 ,,Campingplatz Hasenkammer" im Stadtteil
Medebach der Hansestadt Medebach Uberplant und ersatzlos ersetzt wird.

Die von der Planung berUhrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB wurden gemdaB § 3 Abs. 2
Satz 3 BauGB mit Schreiben vom __._ .2020 von der Offenlage informiert.

FUr die nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) anerkannten oder nicht anerkannten Vereinigungen wird auf die spezifischen
Vorschriften dieses Gesetfzes verwiesen.

Dazu ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass gemdaB § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemdaB § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umweli-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Plankopie mit dem Originaldokument einschlieBlich der Begrindung., dem Umweltbericht und der
Artenschutz- und FFH-Vertraglichkeitsprifung und dem Geruchs-Gutachten mit den wesentlichen ermittelten und bewerteten
umweltbezogenen Belangen und Aussagen durch die Behérden und den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange oder durch Dritte wird
hiermit bescheinigt.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

2) Landesplanerische Anpassung

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach nebst Begrindung, dem
Umweltbericht mit Arfenschutz- und FFH-Vertr&glichkeitsprifung und dem Geruchs-Gutachten wurde mit Schreiben vom __._ 2019 auf
dem Dienstweg der Bezirksregierung Arnsberg gemdB § 34 LPIG vorgelegt und angefragt, welche Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fUr den Planbereich des Bebauungsplanes bestehen.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat mit VerfUgung vom __._ .2020, Az. die Ziele fur den Planbereich mitgeteilt und fir
den Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach die Anpassung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung testiert.

Hansestadt Medebach, den __._.2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

7) Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach mit der
Begrindung, dem Umweltbericht mit Artenschutz- und FFH-Vertraglichkeitsprifung, dem Geruchsgutachten und dem Verkehrs-
Gutachten sowie den wesentlichen ermittelten und bewerteten umwelt-bezogenen Belangen und Aussagen durch die Behdérden und
den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange oder durch Dritte wurde den von Planung berGhrten Behdrden und Trégern ffentlicher
Belange gemdB §§ 4 Abs. 2 i.V.m. 4 a BauGB mit Schreiben vom __._ 2020 zugesandt und unter Hinweis auf § 4 Abs. 2 Satz 3 und 4
BauGB um Abgabe ihrer Stellungnahme zum Planentwurf, zur Begrindung, zum Umweltbericht, zum Geruchs-Gutachten und zum
Verkehrs-Gutachten bis zum __._ .2020 gebeten.

Hansestadt Medebach, den __.__.2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

Praambel

Aufgrund

e desBaugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414), [Gesetz zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Sté&dtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BauGB-
Novelle), BGBI.I.2017, 1057 ff. vom 04.05.2017], in der z.Zt. gUltigen Fassung,
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI S. 132), in der z.Zt. gUltigen Fassung,
e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58), in der z.Zt. gUltigen Fassung,
e der Bauvordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NW) - vom 21.07.2017 (GV.NRW 2018 S. 421), in der z.Zt. gUltigen Fassung,
e der§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-falen
e (GO NW)vom 14.07.1994 (GV.NW.S.622; SGV.NW.2013), in der z.Zt. gUltigen
Fassung,
o des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVG) vom 24.02.2010
(BGBI.1.S.94,2797), in der z.Zt. gUltigen Fassung,
e des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI.I.S.2442), in
der z.Zt. gUltigen Fassung und
o des Gesetzes zur Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz und anderer
Vorschriffen an europa- und vdélkerrechtliche Vorgaben (UmwRG-Novelle), (BGBI. I. 2017, 1298 ff. vom 01.06.2017), in der
z.Zt. gUltigen Fassung,

hat die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach am __._ 2020 gemdB § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
i.Vv.m. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen den Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur
Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit integriertem Umweltbericht und Artenschutz- und FFH-Vertréglichkeitsprifung sowie
ein Geruchs-Gutachten beigefugt.

Die Zusammenfassende Erkldrung gemdB § 10 a BauGB ist dem Bebauungsplan beigefigt.
Auf § 34 Abs. 6 Landesplanungsgesetz wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer” im Oristeil Medebach der Hansestadt
Medebach aus der 33. Anderung des Fléchennutzungsplan ,Ferienhof Zur Hasenkammer“ und aus der 25. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Sondergebietsfliche Campingplatz und Landwirtschaftlicher Ferienhof” im Oristeil Medebach der
Hansestadt Medebach entwickelt wurde.

Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 36 ,,Campingplatz Hasenkammer” im Stadtteil Medebach der Hansestadt Medebach
durch den Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* Gberplant und damit ersatzlos ersetzt.

Vor dem o.a. Satzungsbeschluss hat die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach gemdB § 11 Abs. 1 BauGB den
Staddtebaulichen Vertrag ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach beschlossen.

FOr die nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) anerkannten oder nicht anerkannten Vereinigungen wird auf die
spezifischen Vorschriften dieses Gesetzes verwiesen.

Dazu ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass gemdaB § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemdaB § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Die &ffentliche Bekanntmachung des o.a. Satzungsbeschlusses erfolgte gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB am __._ .2020.
Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

8) Abwdgung gemdB § 1 Abs. 7 BauGB und Satzungsbeschluss

Uber die wéhrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB und der dffentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vorgebrachten privaten Anregungen und Stellungnahmen sowie Uber die Stellungnahmen gemdaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB der
von der Planung berGhrten Behdrden und Tré&gern &ffentlicher Belange hat die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach auf seiner
Sitzung am __._.2020 gemd&B § 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen.

Vor dem Satzungsbeschluss hat die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach gemdB § 11 Abs. 1 BauGB den Stddtebaulichen Vertrag
,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach beschlossen.

AnschlieBend hat die Stadtveriretung der Hansestadt Medebach den Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil
Medebach der Hansestadt Mede-bach als Satzung beschlossen.

Die Begrindung mit dem Umweltbericht und Artenschutz- und FFH-Vertréglichkeitsprifung, dem Geruchs-Gutachten und dem Verkehrs-
Gutachten des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach wurde
ebenfalls beschlossen.

Dem Bebauungsplan Nr. 43 ist gemdaB § 10 a BauGB eine ,Zusammenfassende Erklarung’ beigefigt.

Mit dem Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer” im Ortsteil Medebach der Hansestadt Medebach
wurde der rechtskraftige Bebauungs-plan Nr. 36 ,Campingplatz Hasenkammer* im Stadtteil Medebach der Hansestadt Medebach
Uberplant und ersatzlos ersetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,,Campingplatz Hasenkammer"” im Stadtteil Medebach der Hansestadt Medebach ist mit der &ffentlichen
Bekanntmachung nichtig.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

Ratsmitglied:

SchriftfGhrer:

9) Bekanntmachung des Beschlusses

Der Beschluss der Stadtvertretung der Hansestadt Medebach Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,,Ferienhof Zur Hasenkammer* im Ortsteil
Medebach der Hansestadt Medebach gemd&B § 10 Abs. 1 Abs. 1 BauGB sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die
Planunterlagen ist fUr Jedermann unter Hinweis auf die Vorschriften des §§ 214 und 215 BauGB entsprechend der Hauptsatzung der
Hansestadt Medebach am __._ .2020 ortsUblich bekannt gemacht worden.

FUr die nach § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) anerkannten oder nicht anerkannten Vereinigungen wird auf die spezifischen
Vorschriften dieses Gesetzes (Bundesbaugesetz) verwiesen.

Dazu ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass gemdB § 3 Abs. 3 BauGB eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemdaB § 7
Absatz 3 Satz 1 des Umweli-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist
nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Mit der offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ferienhof Zur Hasenkammer" im Oristeil Medebach der Hansestadt
Medebach ist der bisherige Bebauungsplan Nr. 36 ,Campingplatz Hasenkammer" im Stadtteil Medebach der Hansestadt Medebach
nichtig.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020 BUrgermeister

(Thomas Grosche)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Bebauungsplanes Nr. 40 , Ferienhof Zur Hasenkammer" der Hansestadt Medebach im Ortsteil Medebach,
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den Hinweisen und den Planerl@uterungen sowie der Begrindung
nebst 4 Anlagen und den wesentlichen ermittelten und bewerteten umweltbezogenen Belangen und Aussagen durch die Behdrden
und den sonstigen Tragern &ffentlicher Belange oder durch Dritte mit dem Beschluss der Stadtvertretung der Hansestadt Medebach
vom __._ .2020 Ubereinstimmf.

Hansestadt Medebach, den __._ .2020

Der BUrgermeister

(Thomas Grosche)

Hansestadt Medebach
Bebauungsplan Nr. 40 - M 1 : 1.000

"Ferienhof Zur Hasenkammer"
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